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1. PRESENTATION DU TERRAIN A AMENAGER ET SES ABORDS

1.1 — Localisation

Le projet est situé chemin
de la Rochette au Nord de
'avenue du Maquis de
L’'Qisans.

Le projet est a I'extrémité
Sud Est du Péage de Vizille.

Le terrain est situé en zone d'habitat diffus composée principalement de maisons individuelles. Il
aspecte au Nord, le Chemin de la Rochette, a I'Ouest une zone pavillonnaire, a I'Est et au Sud, de
I’habitat diffus individuel.

1.2 — Désignation cadastrale et situation fonciére

Le terrain est cadastré sous la section AR, parcelles 113 et 114, propriété de FONCIPROM, en rouge
sur le plan.

L'acces se fait directement depuis le Chemin de la Rochette ou par I'acces aménagé existant (Parcelle
AR 114).
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L’'aménagement portera sur les deux parcelles en totalité pour une superficie totale mesurée de
2439m?2.

1.3 — Etat initial du terrain

Le terrain est globalement plat avec un accés aménagé et viabilisée sur la parcelle 114.

1.4 — Zonage du terrain au P.L.U.i

Dans sa version approuvée le 20 décembre 2019,
le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(P.L.U.i.) classe le terrain en zone AU : Zone de
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Aucun risque n’est recensé dans cet
~ zone.

1.6 — Voirie, acces et stationnements existants

Le chemin de la Rochette est une voie de circulation paisible en Impasse qui dessert des habitations
individuelles. Il n'y a pas de stationnement possible sur la voie publique.
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2. Justification du projet d’aménagement

2.1 —Plan projetde D

=
ZZ
=
=
e
=
7
_ = o
]
E
vlE
LE
i
S
R ~—
s.n
-rr-Jll
flrrr
i +
2 /
5
E
s
F, +
B
B
9 : i e
7 ) &
W £
) ;
. g
R, w
y / .ﬂ}?ﬁ.ﬁx T,
A
i )
)
i i
3
£l
¥

tation des poubelles, et quatre lots, deux lots a vocation d'habitation individuelle et deux

Le lotissement envisagé comprend un espace commun de voirie, stationnement, espace vert et

présen

de I'habitat jumel

N

és a recevoir

7

destin

desservira les lots d’habitats group

7

7

\

acces amenage

LI

2021180 - PA 2 - Notice descriptive



2.2 — Inscription dans le schéma d’ensemble et évolution du classement au PLUi

Dans le cadre de I'enquéte publique pour la révision du PLUi, la Société FONCIPROM, propriétaire
des terrains, a demandé aupres du Commissaire enquéteur, le classement de cette unité fonciére en
zone UD3, comme la zone a I’Ouest.

En effet, 'argumentation tient en 3 points :

- L'unité fonciere est bordée au Nord par le Chemin de la Rochette disposant de I'ensemble
des réseaux nécessaires a l'urbanisation. La parcelle AR 114 constitue un accés aménagé
viabilisé dans le cadre de la division réalisée en 2017.

- L'unité fonciere est bordée a I'Ouest d’'un ensemble immobilier pavillonnaire,

- L'Unité fonciere est bordée au Sud et a I'Est d’un habitat individuel diffus.

Ainsi, I'unité fonciere composée de AR 114 et AR 113 peut étre considérée comme une dent creuse
disposée a prétendre un reclassement en Zone UD3.
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